JQ: BANK SPOtDZIELCZY

WE WSCHOWIE

Informacje ogélne dotyczace oferty umowy o kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy

Bank Spoldzielczy we Wschowie z siedziba we Wschowie ul. Daszynskiego 19 67-400 Wschowa, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000091132, REGON 000511226, NIP 697- 001- 87-71

Cecha kredytu hipotecznego

Opis

Cele, na ktore kredyt hipoteczny
moze zosta¢ wykorzystany

1) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z rynku pierwotnego

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z rynku wtérnego

3) zakup spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego z rynku wtdrnego

4) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, w prawo wilasnosci

5) zakup nieruchomos$ci mieszkalnej wraz z jej wykonczeniem/remontem/modernizacja/ adaptacja
/ przebudowa

6) zakup/wykup nieruchomosci mieszkalnej od miasta, gminy, sp6tdzielni mieszkaniowe;j

7) nabycie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego w drodze licytacji komorniczej

8) wykup mieszkan zaktadowych

9) budowa (w tym rozbudowa, odbudowa, nadbudowa) /dokonczenie budowy domu
jednorodzinnego systemem gospodarczym lub z udziatem generalnego wykonawcy

10) zakup/budowa domu systemem gospodarczym z powierzchnig handlowo — ustugowsa

11) zakup dziatki budowlane;j

12) zakup dziatki rekreacyjnej wraz z domkiem letniskowym

13) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne (np. strych, suszarnia)

14) partycypacja w kosztach budowy mieszkan przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

15) zakup garazu/miejsca garazowego lub postojowego — tgcznie z wyzej wymienionymi celami

16) przebudowa, remont, adaptacja, wykonczenie lub modernizacja domu jednorodzinnego lub
lokalu mieszkalnego,

17) nabycie udzialu w nieruchomo$ci mieszkalnej z ustanowieniem hipoteki na catlej
nieruchomosci,

18) zamiana nieruchomosci mieszkalnej na inng nieruchomo$¢ mieszkalna,

19) refinansowanie wydatkoéw poniesionych na cele mieszkaniowe wymienione w pkt 1-18 w ciggu
ostatnich 12 miesigcy od daty przyjecia kompletnego wniosku

20) sptata kredytu mieszkaniowego w innym banku na cele wymienione w pkt 1-18

21) inne cele mieszkaniowe

22) cel dowolny - facznie z co najmniej jednym z celow kredytowania wymienionych w pkt 1-21

Formy zabezpieczenia

1) zabezpieczenie docelowe (podstawowe):
a) hipoteka ustanowiona w sposob zapewniajacy pierwszenstwo w zaspokojeniu si¢ przez bank
z nieruchomosci
b) cesja na rzecz banku praw =z polisy ubezpieczenia nieruchomo$ci od ognia
i innych zdarzen losowych lub praw z polisy ubezpieczenia budowy (z wylgczeniem
nieruchomo$ci niezabudowane;j)
c) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
2) zabezpieczenie pomostowe (przejsciowe):
a) przelew wierzytelnoSci przystugujacej kredytobiorcy wobec spétdzielni mieszkaniowej/
dewelopera
b) cesja wierzytelnosci z mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz z umowy
deweloperskiej
C) ubezpieczenie sptaty kredytu w Generali Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna (tzw.
ubezpieczenie pomostowe)
d) poreczenie wekslowe
e) inne zaakceptowane przez bank (za wyjatkiem pelnomocnictwa do dysponowania
rachunkiem, zastawu rejestrowego, por¢czenia cywilnego oraz weksla wiasnego in blanco)
3) zabezpieczenie dodatkowe:
a) ubezpieczenie niskiego wkiadu wilasnego w Generali Towarzystwo Ubezpieczen Spoétka
Akcyjna
b) blokada $rodkéw na rachunku bankowym
€) zastaw na denominowanych w zlotych dluznych papierach wartosciowych Skarbu Panstwa
lub NBP
d) przeniesienie okre$lonej kwoty w ztotych lub w innej walucie na wlasno$¢ banku, zgodnie z
art. 102 ustawy — Prawo bankowe (kaucja)




e) przeniesienie $rodkow klienta zgromadzonych na rachunku Il filaru, w ramach systemu
emerytalnego tj. na Indywidualnym Koncie Emerytalnym (IKE) lub Indywidualnym Koncie
Zabezpieczenia Emerytalnego (IKZE)

f) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy

g) poreczenie wekslowe

h) hipoteka na drugiej nieruchomosci

i) inne zabezpieczenia zaakceptowane przez bank (za wyjatkiem poreczenia cywilnego)

Okres, na jaki moze by¢ zawarta
umowa o kredyt hipoteczny

do 360 miesiecy (30 lat) z zastrzezeniem, ze maksymalny okres sptaty nie powinien przekraczaé
10 lat w przypadku, gdy kwota kredytu jest rowna lub niisza od 30 000,00 PLN albo
przedmiotem udzielenia kredytu jest:

a) zakup samej dziatki budowlane;j,

b) finansowanie kosztow dotyczacych remontu, modernizacji domu jednorodzinnego lub lokalu

mieszkalnego;

maksymalny okres kredytowania zalezy od wieku kredytobiorcy, ktorego dochod jest
uwzgledniany w procesie ustalania zdolno$ci kredytowej; wiek kredytobiorcy plus okres
kredytowania nie moze przekroczy¢ 75-ciu lat w dniu podjecia decyzji kredytowej

W przypadku uméw o kredyt
hipoteczny, w ktérych stosuje
si¢ jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy
wskaznikéw referencyjnych i
ich administratoréw, o ktdrych
mowa w art.3 ust.l pkt 6
rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki

referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru
wynikow funduszy
inwestycyjnych i zmieniajacego
dyrektywy  2008/48/WE i
2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr

596/2014, oraz informacja o
potencjalnych konsekwencjach
dla konsumenta

Stawka WIBOR 3M, okreslona na dwa dni robocze przed dniem zmiany oprocentowania, ktora
nastepuje od pierwszego dnia kazdego kwartatu kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki
bazowej powoduje zmiang oprocentowania kredytu o takg samg liczbe punktow procentowych, a
tym samym zmiang¢ wysokosci raty kredytu oraz catkowitego kosztu kredytu.

Administratorem stawki bazowej WIBOR 3M jest GPW BENCHMARK S.A.

W przypadku, gdy stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo lub calkowicie opracowywana
zastosowanie znajda klauzule awaryjne dotyczace ciaglosci dzialania wskaznikoéw referencyjnych, okreslone
w zatgczniku do niniejszej informacji oraz w zataczniku do umowy kredytu.

Rodzaje dostepne;j stopy
oprocentowania kredytu
hipotecznego ze wskazaniem,
czy jest to stala stopa
oprocentowania kredytu
hipotecznego, zmienna, czy
stanowigca  polaczenie  obu
rodzajow oprocentowania, wraz
z krotka charakterystyka, w tym
informacja o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla
konsumenta

Kredyt moze by¢ oprocentowany wedhug:

1) zmiennej stopy procentowej, stanowiacej sume¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M
(okreslonego powyzej) i marzy banku okreslonej w umowie kredytu, uzaleznionej od ryzyka
banku oraz posiadanych produktow bankowych; kredytobiorca ponosi ryzyko:

a) zmienno$ci stopy procentowej, co oznacza, ze w przypadku wzrostu wskaznika
referencyjnego wzrasta oprocentowanie kredytu o taka samag liczbe punktow
procentowych, a tym samym wzrasta wysoko$¢ raty kredytu i catkowitego kosztu kredytu;
zmiana wskaznika referencyjnego (wzrost lub spadek) ma wplyw na wartos¢ kredytu i
powoduje:

— zmiane wysokosci odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek) — w przypadku gdy
kredyt jest sptacany w ratach malejacych

— zmiang wysokos$ci rat kapitalowo-odsetkowych (odpowiednio wzrost lub spadek) - w
przypadku gdy kredyt jest sptacany w rownych ratach kapitatowo-odsetkowych

b) istotnej zmiany lub zaprzestania publikacji wskaznika referencyjnego

2) zmiennej stopy procentowej ze stala stopa procentowa w poczatkowym 5-letnim okresie
oprocentowania tj:

a) w okresie 5 lat od daty zawarcia umowy kredyt oprocentowany jest wedlug statej stopy
procentowej, ustalonej jako suma 5-letniej stalej stopy bazowej i marzy banku okreslonej
w umowie kredytu, uzaleznionej od ryzyka banku oraz posiadanych produktow
bankowych; w okresie stosowania statej stopy procentowej na wysoko$¢ oprocentowania,
raty kredytu i catkowitego kosztu kredytu nie ma wptywu zmiana wysokosci wskaznika
referencyjnego, co oznacza ze w przypadku jego spadku wysokos$¢ oprocentowania a tym
samym wysoko$¢ raty i catkowitego kosztu kredytu moze by¢ wyzsza niz w przypadku
gdyby kredyt byt oprocentowany wedlug zmiennej stopy oprocentowania

b) po okresie stalej stopy procentowej kredyt oprocentowany jest wedlug zmiennej stopy
procentowej, stanowiacej sume wskaznika referencyjnego WIBOR 3M (okre$lonego
powyzej) i marzy banku okre$lonej w umowie kredytu, uzaleznionej od ryzyka banku oraz
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posiadanych produktow bankowych; w okresie stosowania zmiennej stopy procentowej

kredytobiorca ponosi ryzyko:

- zmienno$ci stopy procentowej, co oznacza, ze W przypadku wzrostu wskaznika
referencyjnego wzrasta oprocentowanie kredytu o taka sama liczbe punktéw
procentowych, a tym samym wzrasta wysoko$¢ raty kredytu i calkowitego kosztu
kredytu; zmiana wskaznika referencyjnego (wzrost lub spadek) ma wptyw na
warto$¢ kredytu i powoduje:

e zmiang wysoko$ci odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek) — w przypadku gdy
kredyt jest splacany w ratach malejacych

e zmian¢ wysokosci rat kapitalowo-odsetkowych (odpowiednio wzrost lub spadek)
- w przypadku gdy kredyt jest splacany w réownych ratach kapitatlowo-
odsetkowych

- istotnej zmiany lub zaprzestania publikacji wskaznika referencyjnego

- skokowego wzrostu raty kredytu w chwili przejScia na oprocentowanie zmienne,
jezeli w okresie stosowania stalej stopy procentowej nastapil skumulowany wzrost
wskaznika referencyjnego

Reprezentatywny przyktad
catkowitej  kwoty  kredytu
hipotecznego, catkowitego

kosztu kredytu hipotecznego,
catkowitej kwoty do =zaplaty
przez konsumenta oraz
rzeczywistej  rocznej  stopy
oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu
mieszkaniowego w Banku Spoétdzielczym we Wschowie zabezpieczonego hipoteka wynosi 8,59%
przy nastgpujacych zatozeniach: catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow)
446 550,00 zt, LtV (kwota kredytu do warto$ci nieruchomosci) 79,92%, okres obowigzywania
umowy 300 miesiace, catkowita kwota do zaptaty 1 040 375,22 zl, oprocentowanie zmienne 7,97%
w stosunku rocznym wyliczone jako suma wskaznika referencyjnego WIBOR 3M 5,87% wg. stanu
na dzien 01.04.2024r. i marzy banku w wysokosci 2,10 p.p., ustalonej przy uwzglednieniu
posiadania (w calym okresie kredytowania przez co najmniej jednego z kredytobiorcow) w BS
Wschowa rachunku oszczedno$ciowo rozliczeniowego ROR wraz z comiesi¢cznymi wptywami z
tytulu wynagrodzenia lub innych statych dochodéw w wysoko$ci co najmniej 5 tys. zt, catkowity
koszt kredytu 593 825,22 zt (w tym: prowizja 1,0% tj. 4 465,50 zt, odsetki 582 932,22 zl, optaty
sadowe za ustanowienie i wykreslenie hipoteki 300,00 zt, PCC od ustanowienia hipoteki 19,00 zt,
optata za odpis z ksiegi wieczystej 30,00 zi, koszt operatu szacunkowego sporzadzonego za
posrednictwem Banku Spétdzielczego we Wschowie 553,50 zi, ubezpieczenie nieruchomosci 5
525,00 zt za caly okres kredytowania, dla ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem Banku
Spétdzielczego we Wschowie - suma ubezpieczenia 558 756,15 zt, prowadzenie rachunku ROR,
przy zatozeniu ze bedzie to Konto Mobilne 0,00 zt (za caly okres kredytowania), koszt obshugi
karty ptatniczej 0,00 zt za caly okres kredytowania (przy rozliczeniu operacji bezgotowkowych w
miesigcu kalendarzowym na taczng kwote min 1 000,00 z1), 299 miesiecznych rat réwnych w
wysokos$ci po 3 431,61 zt i 1 rata w wysokosci 3 430,83 zl. Kalkulacja zostata dokonana na dzien
02.04.2024 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Zmienne oprocentowanie kredytu wiaze si¢ z ryzykiem wzrostu wysoko$ci odsetek przewidzianych
do sptaty, a tym samym wzrostem catkowitej kwoty do zapfaty.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu
mieszkaniowego w Banku Spoétdzielczym we Wschowie zabezpieczonego hipoteka, udzielonego w
ramach promocji ,,Kredyt z lekkim oddechem” wynosi 8,59% przy nast¢pujacych zatozeniach:
catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 446 550,00 zt, LtV (kwota kredytu do
wartosci nieruchomosci) 79,92%, okres obowiazywania umowy 300 miesiace, catkowita kwota do
zaptaty 1 040 375,22 zl, oprocentowanie zmienne 5,87% w stosunku rocznym (w pierwszych 12
miesigcach) oraz 7,97% (od 13. miesigca) wyliczone jako suma wskaznika referencyjnego WIBOR
3M 5,87% wg. stanu na dzien 01.04.2024r. i marzy banku w wysokosci 0,00 p.p. ( w pierwszych
12. miesigcach) oraz marzy 2,10 p.p.(od 13. miesigca), ustalonej przy uwzglednieniu posiadania (w
caltym okresie kredytowania przez co najmniej jednego z kredytobiorcow) w BS Wschowa
rachunku oszczednosciowo rozliczeniowego ROR wraz z comiesigcznymi wpltywami z tytulu
wynagrodzenia lub innych stalych dochodow w wysokosci co najmniej 5 tys. zt, catkowity koszt
kredytu 593 825,22 zt (w tym: prowizja 1,0% tj. 4 465,50 zt, odsetki 582 932,22 z1, optaty sadowe
za ustanowienie i wykreslenie hipoteki 300,00 zt, PCC od ustanowienia hipoteki 19,00 zi, optata za
odpis z ksiegi wieczystej 30,00 zt, koszt operatu szacunkowego sporzadzonego za posrednictwem
Banku Spoéldzielczego we Wschowie 553,50 zI, ubezpieczenie nieruchomosci 5 525,00 zt za caly
okres kredytowania, dla ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem Banku Spoétdzielczego we
Wschowie - suma ubezpieczenia 558 756,15 zl, prowadzenie rachunku ROR, przy zalozeniu ze
bedzie to Konto Mobilne 0,00 zt (za caly okres kredytowania), koszt obstugi karty ptatniczej 0,00
zt za caly okres kredytowania (przy rozliczeniu operacji bezgotowkowych w miesigcu
kalendarzowym na taczng kwot¢ min 1 000,00 zt), 299 miesigcznych rat rownych w wysokosci po
3431,61 zt i 1 rata w wysokosci 3 430,83 zt. Wyliczone RRSO nie uwzglgdnia obnizonej do 0,00
marzy banku w okresie pierwszych 12 miesi¢cy. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 02.04.2024
r. na reprezentatywnym przykladzie, w oparciu o Regulamin promocji obowigzujacy od
01.04.2024r..

Zmienne oprocentowanie kredytu wiaze sie z ryzykiem wzrostu wysokosci odsetek przewidzianych
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do spfaty, a tym samym wzrostem catkowitej kwoty do zaplaty.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu
mieszkaniowego w Banku Spoétdzielezym we Wschowie zabezpieczonego hipoteka wynosi 8,39%
przy nastepujacych zalozeniach: catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow)
446 550,00 zt, LtV (kwota kredytu do warto$ci nieruchomosci) 79,92%, okres obowigzywania
umowy 300 miesigce, calkowita kwota do zaptaty 1 032 508,90 zl, oprocentowanie zmienne ze
stalg stopg procentowg w poczatkowym 5-letnim okresie oprocentowania 7,59% w stosunku
rocznym wyliczone jako suma 5-letniej statej stopy bazowej w wysokosci 5,49% (wedhug stanu na
24.05.2024r.) i marzy banku w wysokosci 2,10 p.p., ustalonej przy uwzglednieniu posiadania (w
calym okresie kredytowania przez co najmniej jednego z kredytobiorcow) w BS Wschowa
rachunku oszczednosciowo rozliczeniowego ROR wraz z comiesigcznymi wpltywami z tytulu
wynagrodzenia lub innych statych dochodéw w wysokosci co najmniej 5 tys. zl, a nastgpnie
oprocentowanie zmienne 7,97% w stosunku rocznym wyliczone jako suma wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M 5,87% wg. stanu na dzien 01.04.2024r. i marzy banku w wysokos$ci
2,10 p.p., ustalonej przy uwzglednieniu posiadania (w catym okresie kredytowania przez co
najmniej jednego z kredytobiorcow) w BS Wschowa rachunku oszczgdnos$ciowo rozliczeniowego
ROR wraz z comiesigcznymi wptywami z tytutu wynagrodzenia lub innych stalych dochodéw w
wysokosci co najmniej 5 tys. zt, calkowity koszt kredytu 585 958,90 zt (w tym: prowizja 1,0% tj.
4 465,50 zt (ustalona przy zatozeniu posiadania lub przeniesienia na rachunek ROR w BS
Wschowa wplywow z tytutu wynagrodzenia lub innych statych dochodéw oraz zawarcia umowy
ubezpieczenia majgtkowego za posrednictwem Banku Spotdzielczego we Wschowie), odsetki
575 065,90 zt, optaty sadowe za ustanowienie i wykre§lenie hipoteki 300,00 zt, PCC od
ustanowienia hipoteki 19,00 zi, optata za odpis z ksiegi wieczystej 30,00 zi, koszt operatu
szacunkowego sporzadzonego za posrednictwem Banku Spoéldzielczego we Wschowie 553,50 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci 5 525,00 zt za caly okres kredytowania, dla ubezpieczenia
oferowanego za posrednictwem Banku Spoétdzielczego we Wschowie - suma ubezpieczenia
558 756,15 zt, prowadzenie rachunku ROR, przy zatozeniu ze bedzie to Konto Mobilne 0,00 zt (za
caty okres kredytowania), koszt obstugi karty ptatniczej 0,00 zt za caty okres kredytowania (przy
rozliczeniu operacji bezgotéwkowych w miesigcu kalendarzowym na taczng kwote min 1 000,00
zt), 300 miesi¢cznych rat rownych, przy czym 60 pierwszych rat w wysokosci 3 328,28 zt, kolejne
239 rat w wysokosci 3 424,66 zt i 1 rata w wysokosci 3 425,36zt. Kalkulacja zostala dokonana na
dzien 24.05.2024 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

W okresie stosowania stalej stopy procentowej na wysoko$¢ oprocentowania, raty kredytu i
catkowitego kosztu kredytu nie ma wptywu zmiana wysoko$ci wskaznika referencyjnego WIBOR
3M, co oznacza ze w przypadku jego spadku wysoko$é oprocentowania, a tym samym wysokos$¢
raty i catkowitego kosztu kredytu moze by¢ wyzsza niz w przypadku gdyby kredyt byt
oprocentowany wedlug zmiennej stopy oprocentowania. Wzrost wartoSci wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M w okresie obowigzywania stalej stopy procentowej, moze prowadzi¢
do skokowego wzrostu raty kredytu po zakonczeniu tego okresu i przejsciu na oprocentowanie
zmienne. Zmienne oprocentowanie kredytu po okresie stalego oprocentowania wigze si¢ z
ryzykiem wzrostu wysokoS$ci odsetek przewidzianych do sptaty, a tym samym wzrostem catkowitej
kwoty do zaptaty.

Wskazanie mozliwych innych
kosztow nieujetych w
catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument
moze ponies¢ w zwigzku z
umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowana maksymalng
wysoko$¢ tych kosztow

a) koszt optat sadowych za wniosek o wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki na miejsce
opréznione: 150 zt

b) koszt optat sadowych za wniosek o przeniesienie hipoteki na miejsce oproznione: 100 zt

€) koszt optat sadowych za zmiane tresci hipoteki: 150 zt

d) w przypadku zakupu spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu koszt optaty sadowej od
zatozenia ksiegi wieczystej: 100 zt

e) w przypadku hipoteki ustanawianej w formie aktu notarialnego koszt optat notarialnych
uzgodniony z wybranym przez konsumenta notariuszem

f) koszt ubezpieczenia na zycie konsumenta w wysoko$ci okreslonej w zawartej umowie
ubezpieczenia - w przypadku ustanowienia dodatkowego lub przejSciowego zabezpieczenia w
tej formie

g) opfata z tytutu inspekcji nieruchomosci przeprowadzonej przez bank przed wyptlatg transzy
kredytu oraz po wyptacie ostatniej transzy kredytu - w wysokosci okreslonej w taryfie optat i
prowizji

h) w przypadku ustanowienia dodatkowego lub przejsciowego zabezpieczenia w postaci zastawu
rejestrowego:
—  optata sgdowa od wpisu do Rejestru Zastawow: 200zt
—  opftata sgdowa za wykreslenie zastawu z Rejestru Zastawow: 50zt
—  opflata sadowa za zmiane wpisu w Rejestrze Zastawow: 100zt




Poszczegélne warianty splaty
kredytu hipotecznego
oferowane przez kredytodawce,
w tym liczba, czgstotliwosé i
wysoko$¢ regularnie sptacanych
rat

1) miesigczne malejace raty kapitatowo-odsetkowe, ptatne pierwszego dnia kazdego miesiaca lub
2) miesigczne rowne raty kapitalowo-odsetkowe, ptatne pierwszego dnia kazdego miesigca
Liczba 1 wysoko$¢ sptacanych rat uzalezniona jest od okresu kredytowania, kwoty udzielonego
kredytu i wysoko$ci oprocentowania kredytu. Kredyty uruchamiane jednorazowo sptacane sa w
miesiecznych ratach kapitalowo-odsetkowych, poczawszy od nastgpnego miesigca po
uruchomieniu. Kredyty uruchamiane w transzach splacane sa3 w miesi¢cznych ratach odsetkowych;
po uruchomieniu ostatniej transzy nastepuje splata pierwszej raty kapitatowo-odsetkowej.

Opis warunkow bezposrednio
zwigzanych z przedterminowa
sptata kredytu hipotecznego

1. Kredytobiorca moze w kazdym czasie dokona¢ wcze$niejszej, niz w terminach okre§lonych w
umowie, splaty czgéci lub calos$ci kredytu. W celu umozliwienia rozliczenia wcze$niejszej
splaty kredytobiorca zobowigzany jest ztozy¢ dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, kredytobiorca moze wystapi¢ do banku z wnioskiem o
przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem okreslonym
W umowie.

3. Bank przekazuje kredytobiorcy, pisemnie, informacje, o ktorej mowa w ust. 2, wraz z
zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania
whniosku kredytobiorcy.

4. Bank nie moze uzaleznia¢ przyjecia splaty calosci lub czesci kredytu przed terminem
okreslonym w umowie od udzielenia kredytobiorcy informacji, o ktorej mowa w ust. 2.

5. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt przed terminem, wowczas calkowity koszt kredytu ulega
obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu przypadajace za okres, o ktory skrocono
obowiazywanie umowy, chociazby kredytobiorca poniost je przed ta splatg.

6. Bank wykona dyspozycj¢ wczesniejszej splaty kredytu zgodnie ze zgloszeniem kredytobiorcy,
pod warunkiem zapewnienia przez kredytobiorce¢ $rodkow pienigznych na rachunku obstugi
kredytu wskazanym w umowie.

7. Z tytulu wczesniejszej catkowitej lub czesSciowe] splaty kredytu bank pobiera prowizje w
wysokosci okreslonej w taryfie optat i prowizji, obowiazujacej w dniu dokonania wczesniejszej
splaty, ktora aktualnie wynosi:

1) w przypadku kredytu oprocentowanego wedlug zmiennej stopy procentowej - 2%
splacanej przed terminem kwoty kredytu, jednak nie wigcej niz wysoko$¢ odsetek, ktore
bylyby naliczone od sptaconej przed terminem caloéci lub czesci kredytu w okresie roku
od dnia faktycznej sptaty, a w przypadku gdy do zakonczenia obowigzywania umowy o
kredyt pozostalo mniej niz rok, nie wigcej niz odsetki, ktore przypadatyby za okres
pozostaly do zakonczenia umowy; do wyliczenia wysokosci odsetek przyjmuje si¢
oprocentowanie kredytu z dnia faktycznej splaty; prowizja jest pobierana za czgsciowa lub
catkowitg przedterminowa splate dokonywang w okresie 36 miesigcy od dnia zawarcia
umowy; prowizja nie jest pobierana, jezeli sptata w kwocie wynikajacej z harmonogramu
splaty kredytu nastgpi do 30 dni wiacznie przed terminem okreslonym w harmonogramie;
nie pobiera si¢ prowizji od dnia zawarcia aneksu do umowy kredytu zmieniajgcego
oprocentowanie kredytu ze zmiennej stopy procentowej na okresowo stalg stope
procentowa

2) w przypadku kredytu oprocentowanego wedlug zmiennej stopy procentowej ze stalg
stopa procentowa w poczatkowym 5-letnim okresie oprocentowania — 0,00zt

Wskazanie, czy jest konieczna
wycena nieruchomosci i czy
wigze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w
jakiej wysokosci, oraz
wskazanie, kto odpowiada za
zapewnienie dokonania wyceny
nieruchomosci

W przypadku kredytu w kwocie powyzej 250 tys. zt oraz kazdorazowo w przypadku kredytu
przeznaczonego na finansowanie transakcji zawieranej pomiedzy wstepnymi i zstgpnymi, bank
wymaga przedstawienia wyceny nieruchomo$ci dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wskazanego w
drodze porozumienia migdzy bankiem i konsumentem. Wycena ta powinna spelnia¢é wymagania
okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Klient ponosi
koszt sporzadzenia wyceny uzgodniony z rzeczoznawca majatkowym sporzadzajacym wyceng. W
przypadku pozostatych kredytow (z wylaczeniem kredytow przeznaczonych na remont do kwoty
nieprzekraczajacej 100 tys. zt) bank wymaga przedstawienia informacji bankowej o nieruchomosci
sporzadzonej na zlecenie klienta przez rzeczoznawce majatkowego wspOlpracujacego z bankiem,
ktorej koszt w wysoko$ci uzgodnionej z rzeczoznawca majatkowym ponosi klient.

Wskazanie ustlug dodatkowych,
ktore konsument jest
zobowigzany naby¢, aby
uzyska¢ kredyt hipoteczny lub
uzyska¢ go na reklamowanych
warunkach, oraz w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze
ustugi dodatkowe moga by¢
nabywane u  uslugodawcy
innego niz kredytodawca

W celu zawarcia umowy kredytu mieszkaniowego bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.

Aby uzyska¢ kredyt na okreslonych warunkach konsument jest obowigzany:

—posiada¢ przez caty okres kredytowania rachunek oszczednosciowo rozliczeniowy (ROR) w
Banku Spoétdzielezym we Wschowie wraz z comiesigcznymi wptywami z tytulu wynagrodzenia
lub innych statych dochodéw w wysokosci okreslonej w umowie

- posiada¢ umowg ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych, zawarta za
posrednictwem BS Wschowa, stanowiaca zabezpieczenie kredytu w catym okresie kredytowania

Ostrzezenie dotyczace
mozliwych konsekwencji
niewykonania lub nienalezytego

1. W przypadku braku wykorzystania kredytu w terminie najpdzniej do 3 miesiecy od dnia
postawienia kredytu/ pierwszej transzy kredytu do dyspozycji kredytobiorcy bank ma prawo
odstapi¢ od umowy i odméwié¢ wyptaty kredytu.




wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowa o kredyt
hipoteczny

2. W przypadku niewywiazywania si¢ przez kredytobiorc¢ z obowigzkow dotyczacych posiadania

ustug dodatkowych zostanie podwyzszona marza banku o warto§ci wskazane w umowie
kredytu.

. W przypadku powstania zalegloéci w splacie kapitatu kredytu bank pobiera odsetki od

przeterminowanych nalezno$ci rowne dwukrotnosci wysokosci odsetek ustawowych za
opo6znienie w stosunku rocznym.

. W przypadku braku ptatnosci konsument moze ponie$¢ nastepujace koszty:

1) koszty wystawienia i wystania upomnienia w wysokosci okreS§lonej w taryfie
obowiazujacej w dniu pobierania oplaty, ktora aktualnie wynosi 0 zt

2) koszty wystawienia i wystania wezwan do zaptaty w wysokosci okreslonej w taryfie
obowigzujacej w dniu pobierania oplaty, ktora aktualnie wynosi 0 zt

3) w przypadku dochodzenia naleznosci na drodze postepowania sadowego i egzekucyjnego:

a) koszty sadowe - ustalone orzeczeniem sgdu zgodnie z zasadami okreslonymi w kodeksie
postepowania cywilnego oraz w ustawie o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych;

b) koszty postepowania egzekucyjnego - ustalone w postanowieniu komornika
prowadzacego postepowanie egzekucyjne zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o
kosztach komorniczych;

c) koszty zastgpstwa procesowego - ustalone orzeczeniem sadu lub komornika
prowadzacego postepowanie egzekucyjne w oparciu o rozporzadzenie w sprawie optat
za czynnosci radcow prawnych/rozporzadzenie w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie.

Ostateczna wysokos$¢ kosztow postgpowania sadowego i egzekucyjnego uzalezniona bedzie od
wysokosci dochodzonego zadluzenia, sposobu prowadzenia postgpowania sgdowego i
egzekucyjnego, jak rowniez obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

Kredytobiorca ponosi roéwniez koszty oplat zwigzanych z wystawieniem i wystaniem
upomnien, kopii wezwan do zaptaty (wystanych do kredytobiorcy) do porgczycieli i innych
0s6b bedacych dluznikami banku z tytulu zabezpieczenia sptaty kredytu w wysokos$ci rownej
oplacie za wystawienie i wystanie upomnienia albo wezwania do zaptaty dla kredytobiorcy.

. Bank moze obnizy¢ kwotg przyznanego kredytu lub wypowiedzie¢ umowg i postawic¢ kredyt w

stan wymagalnos$ci w przypadku (przestanki odrebne):

1) niesplacenia przez kredytobiorcg, w terminach okreslonych w umowie, pelnych rat
kredytu za co najmniej dwa okresy ptatnosci, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
kredytobiorcy, do zaptaty zaleglych rat w terminie 14 dni roboczych od otrzymania
wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy,

2) niedokonania zmiany zabezpieczenia lub nieustanowienia dodatkowego zabezpieczenia
sptaty kredytu w sytuacji okre§lonej w umowie np. w przypadku utraty lub wygasnigcia
przedmiotu zabezpieczenia,

3)  wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec kredytobiorcy,

4) stwierdzenia niezgodno$ci ze stanem faktycznym lub prawnym ktoregokolwiek z
oswiadczen kredytobiorcy ztozonego we wniosku kredytowym lub innym dokumencie
ztozonym w banku w zwiazku z ubieganiem si¢ o kredyt oraz udzieleniem kredytu lub
dokumentéw dostarczonych przez kredytobiorce w trakcie trwania umowy, o ile
kredytobiorca celowo odmowit ujawnienia informacji lub podat nieprawdziwe informacje,
a byly one niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcy,

5) stanu zagrozenia upadloscig kredytobiorcy - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej,

6) wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

7)  nieustanowienia docelowego zabezpieczenia kredytu w postaci hipoteki,

8)  braku ubezpieczania nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych przez caty okres
kredytowania,

9)  dwukrotnego nastgpujacego po sobie nie wywigzania si¢ z ponizszych zobowigzan:

a) umozliwienia przeprowadzania przez bank lub inne osoby wyznaczone przez bank, w
przypadku zmiany stanu prawnego lub technicznego nieruchomosci, kontroli
przyjetych przez bank zabezpieczen sptaty kredytu, w tym: inspekcji nieruchomosci
stanowiacej przedmiot hipoteki oraz kontroli dokumentéw z nig zwigzanych w catym
okresie kredytowania, ale nie cze$ciej niz dwa razy w roku kalendarzowym, po
uprzednim powiadomieniu i uzgodnieniu terminu ,

b) dostarczenia bankowi, na pisemne wezwanie, kopii rocznych zeznan o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych kredytobiorcy, ale nie czeSciej niz raz w roku
kalendarzowym, a takze na pisemne wezwanie, ale nie czg$ciej niz 4 razy w roku
kalendarzowym, pisemnej informacji dotyczacej stanu majatkowego i finansowego
kredytobiorcy, obejmujacej dochody osiagane przez kredytobiorcg, zmiany w ilosci
0sob tworzacych gospodarstwo domowe, zmiany dotyczace zrodet i wysokosci
dochodow oraz o wysokosci ponoszonych wydatkéw i kosztow utrzymania, a takze
zmian w majatku kredytobiorcy oraz o terminowosci sptat zobowigzan zaciagnigtych
przez kredytobiorce,




c) umozliwienia pracownikom banku lub innym osobom wyznaczonym przez bank
dostepu do nieruchomosci, w przypadkach opisanych w lit a),

10) utraty przez kredytobiorce zdolnosci kredytowej,
o ile przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadlo$ciowe nie stanowig inaczej.
W przypadku ztozenia o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy bank wstrzymuje wyptate
niewyplaconej czesci lub catosci kredytu.
Jezeli kredytobiorca nie dostarczy na zadanie banku i w terminie przez bank wskazanym
operatu szacunkowego nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia (w sytuacji, gdy
analiza cen rynkowych nieruchomosci dokonana w oparciu o dostgpne bazy danych o cenach
rynkowych nieruchomosci wykaze, iz nastgpilo obnizenie wartosci ustanowionego
zabezpieczenia przyjetego przez bank od kredytobiorcy o co najmniej 10% w stosunku do
wartosci prawnego zabezpieczenia przyjmowanego przez bank w chwili udzielania kredytu)
kredytobiorca zobowiazany bedzie do zwrotu bankowi wydatkéw poniesionych przez bank na
sporzadzenie operatu w terminie 7 dni od daty dorgczenia wezwania, a w przypadku
nieuregulowania nalezno$ci w terminie kredytobiorca begdzie zobowiazany do zaptaty odsetek
w wysokosci ustawowej od wymagalnej kwoty.

W przypadku gdy umowa o
kredyt  hipoteczny  dotyczy
kredytu hipotecznego objetego
wsparciem  udzielanym  ze
srodkow publicznych -
wskazanie warunkow, kryteriow
i ograniczen oraz wymaganych
dokumentéw  zwigzanych z
otrzymaniem takiego wsparcia




